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Oficio n° 0204/2021

lgarapava, 22 de novembro de 2021.

Exmo. Senhor
FREDERICK REQUI MENDONCGA
Presidente da Camara de Vereadores de lgarapava.

Assunto: Encaminhamento Projeto de Lei

Excelentissimo Senhor Presidente,

1. Vimos a presenga de Vossa Exceléncia e dos Dignos Vereadores que compdem
essa Egrégia Camara Municipal, com 0 objetivo de encaminhar Projeto de Lei que
estabelece normas para implantagéo de loteamento fechado, condominio horizontal de
lotes, regulamenta a aplicag&o do direito de preempgao do municipio de Igarapava”

2 Para melhor anélise da proposta encaminhamos a justificativa necessaria a sua
apresentagdo, bem como documentacdo anexa, no sentido de que a mesma seja
apreciada, discutida e ao final aprovada pelos ilustres Vereadores.

Sendo o que tinha para 0 momento, reitero votos de estima e apreco.

Atenciosamente,
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 08 DE 23.11.2021 PREFEITO MUNICIPAL
“ESTABELECE NORMAS PARA |MPLANTAQAO DE LOTEAMENTO FECHADO,
CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES, REGULAMENTA A APLlCAQZ\O DO
DIREITO DE PREEMPQAO NO MUNICIPIO DE IGARAPAVA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR, Prefeito Muniipal de Igarapava/SP,

no uso de suas atribuicées legais,

FAZ SABER:

TITULO |
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS E CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE LOTES

Art.1°. Esta Lei Complementar dispbe sobre a instituicdo, implantacéo e
regulamentacao de loteamentos fechados e condominios horizontais de lotes no
Municipio de lIgarapava, respeitando-se os parametros urbanisticos e critérios
previstos nesta lei, na Lei Complementar n°® 056/2018 (Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Participativo), no Cdédigo de Posturas do Municipio € demais
normas estabelecidas na legislagdo competente em vigor, no ambito municipal,

estadual e federal, e da outras providéncias.

CAPITULO |
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 2°. Para fins desta Lei Complementar, conceitua-se loteamento fechado, como
sendo o loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro,
disciplinado nos termos da lei Federal n° 6.766/79, compondo-se em unidades
autbnomas e privativas organizadas sob a forma de lotes de terra destinados a
edificacdo.

§ 1°. Os loteamentos fechados serao destinados aos usos conforme os incisos I, i,
V e VI do artigo 126 da Lei Complementar n° 056/2018, Lei do Plano Diretor de
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Desenvolvimento Participativo, desde que aprovado pela instituicao responsavel pela
administracdo do loteamento, respeitando-se eventuais restricbes de zoneamento,

bem como todas as legislagdes municipais para seu funcionamento.

§ 2°. O controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Publico Municipal,
sendo vedado o impedimento de acesso aos pedestres ou aos condutores de

veiculos, nao residentes, devidamente identificados e cadastrados.

§ 4°. Eventuais faixas vegetadas utilizadas para compor as medidas de redugao de
impacto urbano negativo (fachadas ativas), causadas pelo isolamento do
empreendimento por muros, poderao ser computadas para compor os 30% (trinta
por cento) de lazer exigidos para o sistema de lazer interno, até o limite de 10 % (dez

por cento) do total.

Art. 3° A modalidade de loteamento fechado somente sera aceita nas areas
compreendidas pelas Zona Especial de Interesse Turistico, Zona de Expans&o
Urbana Geral, Zona Residencial, Area Especial de Interesse Turistico e Zona de
Expansao Urbana de Interesse Ambiental e Turistico e Zona de Urbanizagao
Especifica.

CAPITULO I
DO CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES

Art. 4°. Considera-se condominio de lotes 0 empreendimento projetado nos moldes
definidos no art. 1.358A do Lei Federai n® 10.406/2002 (Cddigo Civil), no qual cada

lote sera considerado como unidade autdnoma. a ela atribuindo-se fracao ideal do
todo e partes que sao comuns dos condéminos.

§ 1°. Os condominios horizontais de lotes serdo destinados aos usos conforme os
artigos 201, 202 e 204 da Lei Complementar n® 056/2018, Lei do Plano Diretor de

Desenvolvimento Participativo, desde que aprovado pela instituic@o responsavel pela
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administragao do condominio, respeitando-se eventuais restrigdes de zoneamento,
bem como todas as legislagdes municipais para seu funcionamento.

§ 2°. Os condominios horizontais de lotes deverado dispor de percentual de areas
publicas conforme o artigo 174 da Lei Complementar n°® 056/2018, Lei do Plano

Diretor de Desenvolvimento Participativo.

Art. 5°. O Condominio de lotes poderda ser implantado em lote originario de
parcelamento de solo regular, nos termos da Lei Federal n® 6.766/79 e no Plano
Diretor de Desenvolvimento Participativo do Municipio, em gleba remanescente de

parcelamento de solo ou em gleba ainda nao parcelada.

§ 1°. No caso de ser implantado em lote originario de parcelamento de solo regular,
em que ja ocorreram as doagdes de areas publicas estabelecidas na Lei Federal n°
6.766/79 e no Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo do Municipio, o
empreendedor ficara isento de doacdo de areas de equipamentos publicos urbanos
e comunitarios.

§ 2°. Se a implantagédo do empreendimento ocorrer sobre gleba ainda n&o parcelada,
o empreendedor deverd providenciar a compensagdo por meio de contrapartidas
conforme o art. 17 desta Lei.

Art. 6°. Os empreendimentos j& aprovados nos termos da Lei Federal n° 6.766/76 e
no Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo, ndo poderdo requerer a

Prefeitura Municipal a transformacéo de sua condi¢do para Condominio de Lotes.

Art. 7° A modalidade de condominio horizontal de lotes fechado somente sera aceita
nas areas compreendidas pelas Zona Especial de Interesse Turistico, Zona de

Expansdo Urbana Geral, Area Especial de Interesse Turistico e Zona de
Urbanizagaoc Especifica.

CAPITULO il
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CAPITULO NI
DA CERTIDAO DE ESTUDO E VIABILIDADE

Art. 8° Antes da elaboragcdo do projeto de loteamento fechado e condominio
horizontal de lotes, o interessado devera solicitar ao Municipio a expedicdo de
Certidao de Estudo de Viabilidade do empreendimento (CEV), apresentando para
este fim, requerimento acompanhado dos seguintes documentos:
I. Comprovante de propriedade da gleba, acompanhado de autorizagdo do
proprietario para execugao do empreendimento.
[I. Planta do imével em arquivo digital georreferenciado com a determinagao
exata de:

a) divisas do imdével, com seus rumos. angulos internos e distancias, além
da planta de situagao;

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia;

C) arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservacao;

d) nascentes, cursos d'agua e locais sujeitos a erosao;

e) locais alagadicos ou sujeitos a inundagdes;

f) benfeitorias existentes;

a) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas
de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias da area a ser utilizada;

h) arruamentos adjacentes ou proximos em todo o perimetro, com a
locagao exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as
respectivas distancias da area a ser utilizada;

i) calculo da area total da gieba;

i identificacfo do zoneamento existente no plano diretor.

§ 1°. A Prefeitura Municipal expedira certiddo informando a viabilidade ou ndo do
empreendimento.
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§ 2°. Apds preenchidos 0s requisitos legais e formais e expedicao da Certidao de
Estudo de Viabilidade, sera emitido as diretrizes a serem seguidas pelo

Loteador(es)/ Empreendedor(es).

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES PARA APROVAGCAO DO PROJETO

Art. 9°. Os requisitos urbanisticos relativos a edificagao no loteamento fechado e
condominio horizontal de lote deverao obedecer as disposi¢des da Lei do Plano
Diretor de Desenvolvimento Participativo do Municipio de lgarapava, sem prejuizo
das disposi¢bes constantes desta Lei Complementar e da Lei Federal n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979.

Art. 10. O loteamento fechado somente podera ter acesso controlado mediante
apresentacdao do CEV e aprovacao pela Prefeitura Municipal, sendo vedada a
aprovacgao se ocorrer impedimento ou tornar dificil o acesso a outros loteamentos ou

bairros adjacentes, prejudicando a malha viaria ou a prestacéo de algum servigo
publico.

Art. 11. A implantacao de controle de acesso dos empreendimentos devera adequar-
se e integrar-se ao Sistema Viario existente ou projetado, ndo interrompendo a
continuidade viaria publica, principalmente no que se refere as vias arteriais e
coletoras de interligag@o entre bairros ou zonas do Municipio, e, em nenhum caso,

poderéo prejudicar o escoamento normal das aguas e/ou as obras necessarias de
infraestrutura do municipio.

§ 1°. No caso de Ioteamento ja existente, o qual pretenda a implantacao de acesso
controlado, devera ser firmado o requerimento pela Associacdo dos Moradores/

Proprietarios com a concordancia expressa de todos os proprietarios de lotes.
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§ 2°. O controle de acesso se fara por meio de cadastro mantido pela associagao ou
empreendedor/ loteador ou, ainda, mediante a apresentagdo de documento de

identificagdo, com foto, do visitante.

§ 3°. A Associagao de Moradores/ Proprietarios ou loteador(es)/ Empreendedor(es)
devera afixar, na portaria de visitantes, uma placa com dimensGes de 0,50m x
0,50m, informando sobre o controle de acesso e a necessidade de apresentagao de

documento de identificagao com foto, conforme o estabelecido no paragrafo anterior.

Art. 12. A area maxima, com acesso controlado, permitida para a implantacao de
empreendimentos na modalidade de Ioteamentos fechados e condominios

horizontais de lotes & de 1.000.000 m? (um milhdo de metros quadrados).

Art. 13. Os loteamentos fechados e condominios horizontais de lote deverdo seguir
os parametros urbanisticos, como area minima de lote, vagas de estacionamento,
gabarito, Taxa de Ocupacao, Coeficiente de Aproveitamento e outros, conforme
disposto no Titulo VIII, Dos Parametros para o parcelamento e edificaggdo, da Lei
Complementar n°® 056/2018 (Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo).

Art. 14. Nos loteamentos fechados e condominios horizontais de lote € vedado o
fracionamento de iotes, sendo permitido, entretanto, a unificagdo dos mesmos,

devendo ser observadas as regras estabelecidas no plano diretor.

Paragrafo unico. Lotes resultantes de processo de unificacdo poderdao ser

fracionados, desde que respeitadas as medidas originarias.
Art. 15. Para efeitos tributarios, cada lote sera tratado como unidade independente.

Art. 16. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
loteamento fechado e no condominio horizontal de lote deverdao ser previamente
submetidas a aprovacgéo pelo setor competente da Prefeitura Municipal, aplicando-se

a elas o regime urbanistico do empreendimento e as normas validas para
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constru¢des naquela regiao, seguindo o gue determina a Lei do Plano Diretor e

legislagbes pertinentes.

§ 1°. Na implantagado destes empreendimentos, é obrigatéria a instalagédo de rede e
equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica, iluminagao
das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislacéo
especifica, obras de pavimentagdo, rampas de acessibilidade, guias, sarjetas,
calcadas internas e externas e tratamento paisagistico de areas comuns, ficando sob
exclusiva responsabilidade da Associagdo dos Moradores/ Proprietarios ou
empreendedor(es)/ loteador(es) a manutencao das redes e equipamentos urbanos

que estiverem no interior da area do loteamento.

§ 2°. Os sistemas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario poderéao,
tao logo concluida sua construgdo, ser doados a Sabesp (Companhia de
Saneamento Basico de S&o Paulo), cabendo a esta, dentro de suas atribuigdes,

executar as interligagdes das redes do empreendimento as dos sistemas existentes.

§ 3° Os pontos de langamento da rede de drenagem pluvial, constard em projeto

apresentado na Prefeitura Municipal, que devera ser avaliado pelo setor técnico,
emitindo-se parecer e aprovagao.

§ 4°. Os empreendimentos citados no caput poderdo ser cercados com muros no
alinhamento até a altura maxima de 3,00 m (trés metros) de altura, devendo ser
adotada medida de reducéo do impacto visual, causado pela construgdo do muro,
utilizando-se, preferencialmente, unidades arboreas caracteristicas da regido

(fachada ativa)no lado externo do empreendimento.

§ 5°. Eventuais faixas vegetadas utilizadas para compor as medidas de reducao de
impacto urbano negativo (fachadas ativas), causadas pelo isolamento do

empreendimento por muros, poderdo ser computadas para compor o sistema de
lazer interno, até o limite de 10 % (dez por cento) do totat.
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CAPITULO V
DA CONTRAPARTIDA SOCIAL

Art. 17. O(s) Loteador(es)/ Empreendedor(es) ou a Associacao de Moradores/
Proprietarios deverao apresentar uma contrapartida social ac Municipio, referente ao
percentual de areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios. O valor da
contrapartida social ao Municipio sera mensurado através da seguinte forma:
Contrapartida social ao Municipio, mediante doagao de area ou terreno que
por ventura o(s) loteador(es)/ empreendedor(es) ou a Associacdo de
Moradores/Proprietarios possuam na area urbana de lgarapava,
Contrapartida social ao Municipio, através da construcdo de equipamentos
publicos, em area propria, conforme projeto e diretrizes definidos pelo
Departamento de Engenharia;
Contrapartida social ao Municipio, atraves da construcao de Equipamentos
Publicos em area publica ou obras de infraestrutura, conforme projeto e
diretrizes definidos pelo Departamento de Engenharia.

Contrapartida social ao Municipio, através do pagamento monetario.

§ 1°. As areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios deverdao obedecer
ao percentual disposto na Sec¢ao |, do Capitulo |, Titulo VIII Dos Parametros para
Parcelamento e Edificagdo, constantes na Lei Complementar n° 056/2018 (Lei do
Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo).

§ 2°. A area correspondente ao percentual de areas de equipamentos publicos
urbanos e comunitarios poderao ser utilizados para fins de parcelamento e nao serao

objetos de construcao de equipamentos comunitarios e/ou urbanos.

§ 3° O valor das areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios
mencionado no caput deste artigo sera aferido mediante avaliacao a ser realizada
por profissional competente e deverdo ser apresentadas no minimo 3 (trés)
avaliagdes, visando ser apurado o valor médio reai das areas, onde:

b1 (um) profissional a ser definido pelo Departamento de Engenharia:
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. 1 (um) profissional a ser definido pelo(s) Loteador(es)/ Empreendedor(es) ou
a Associacao de Moradores/ Proprietarios;

1. 1 (um) profissional a ser definido por ambas as partes, em comum acordo.

§ 4°. No caso de contrapartida social definida pelos incisos | deste artigo, a area ou
terreno doado serd caracterizado como bem dominial do Municipio, conforme o
Codigo Civil Brasileiro.

Art. 18. No caso de contrapartida social definida pelo incisc IV do artigo 17 podera
ser paga parcelado com 50% (cinquenta por cento), no minimo, no momento da
aprovacao do projeto e o restante em parcelas iguais anualmente até a entrega do
Termo de Verificacdo de Execucao de Obras, aplicando-se correcdes monetarias

devidas, ou ainda, em uma Unica parcela no ato da aprovagao do projeto.

CAPITULO VI
DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

Art. 19. O Poder Executivo municipal concedera via Concessao do Direito Real de
Uso, mediante Lei especifica, o uso das areas verdes, espacos livres de uso publico
e vias publicas de circulagao do empreendimento de loteamento, que passarem do
dominio publico por forga do artigo 22, da Lei Federal n°® 6.766/79.

Art. 20. As areas verdes, espacos livres de uso publico e vias publicas de circulacéo
dos empreendimentos que serao objetos de Concessado do Direito Real de Uso,
deverao ser definidas por ocasidao da aprovacao destes, de acordo com as

exigéncias da Lei Federal 6.766/79, e demais exigéncias da Legislacdo Estadual €
Municipal.

Paragrafo anico. Na aprovacdo do loteamento fechado, as areas publicas,
passarac para o dominio do Municipio. devendo o uso em favor do(s)
empreendedor(es)/ loteador(es) ou Associacdo de Proprietarios devidamente
instituida, ser outorgado por concessao de direito real de uso.
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Art. 21. A Concessao do Direito Real de Uso das areas publicas (areas verdes,
espacos livres de uso publico e vias publicas de circulagdo) do empreendimento sera
formalizada pelo(s) empreendedor(es)/ loteador(es) ou Associagao de
Moradores/Proprietarios perante a administragdo publica, devendo especificar que
os cuidados das mesmas seréo exercidos pelo(s) empreendedor(es)/ loteador(es) ou
Associacdo de Moradores/Proprietarios, sem fins lucratives, que devera ser
constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicado de
responsabilidade em arcar com todas as despesas decofrentes da manutencao e

conservacao dos espagos do loteamento.

§ 1° Fica o(s) empreendedor(es)/ loteador(es) ou Associacdo de Moradores/
Proprietarios autorizado(s) a conceder a empresas privadas, mediante contrato de
prestacdo de servigcos, a exploracao de servico, administragdo, manutencao,
conservacao e requalificagdes, precedida de planejamento, construgao e reformas
das areas puUblicas da Concessao.

§ 2°. Para o caso citado no paragrafo anterior, todos os investimentos e despesas,
diretos e indiretos, realizados por mejo da concessao, deverdo constar em contrato,

ficando assim o Executivo isento de quaisquer responsabilidades.

Art. 22. No Termo de Concessao do Direito Real de Uso a ser firmado entre o
Municipio de Igarapava e a Associagao dos Moradores/Proprietarios ou loteador(es)/
empreendedor(es) deverao constar todas as responsabilidades da Concessao do
Direito Real de Uso, relativos a destinagéo, ao uso, a ocupagao, a conservacao e
manutencgdo dos bens publicos objetos das concessdes, bem como as penalidades
em caso de descumprimento, além das seguintes obrigacdes:

[ Manutencdo de arborizacdo e jardinagem, com a respectiva poda quando

necessario;

Manutengao das vias de circulagao, areas verdes e de lazer correspondentes a
Concessao;

Il Manutengao das rampas de acessibilidade, guias e sarjetas e calcadas internas

e externas;
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V. Pela remocao de lixo e residuos solidos em geral até a parte externa do
fechamento autorizado, em local estabelecido no projeto;

V. Manutencdo da Rede de lluminagao Publica através de empresa autorizada ou
da concessionaria responsavel;

VI. Execucao dos servigos de seguranca dentro dos timites do loteamento;

VIl. Implantacdo e Manutengao da sinalizagéo viaria e informativa nos limites do
loteamento;

VIl. Manutencdo da rede de éagua e esgoto, que podera ser realizada pela
concessionaria, cuja cobranga constara em boleto emitido pela mesma;

IX. Acesso livre para os 6rgaos de fiscalizacdo Municipal, Estadual e Federal,

X. Manutencdo, tratamento e coleta do esgoto dos sistemas individuais de
tratamento, quando for o caso;

XI. Outros servigos que se fizerem necessarios.

Art. 23. A Concessao do Direito Real de Uso tera um prazo de validade de 60
(sessenta) anos, podendo ser renovado por igual periodo, mediante notificagao ao

Poder Executivo municipal com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Art. 24. A extingdo ou dissolugdo da Associacdo de Moradores/Proprietarios ou o
descumprimento de quaisquer das condi¢des fixadas nesta Lei Complementar e nos

termos da Concessao de Uso sera de inteira responsabilidade da concessionaria.

§ 1. Na hipdtese de os descumprimentos mencionados no caput causarem prejuizos
ao poder publico, ao meio ambiente ou a populacdo do Municipio, o Poder Executivo
municipal aplicara multa, no valor correspondente a 50 (cinquenta) UFMs (Unidade

Fiscal do Municipio) mensais até o momento da regularizacéo.

§ 2°. A Prefeitura fica isenta de quaisquer prejuizos decorrentes da extingdo ou
dissolugado da Associacao de Moradores/Proprietarios.

Art. 25. Outorgada a Concessdao do Direito Reai de Uso, sera de inteira
responsabilidade da associagdo de moradores ou concessionaria:
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. O registro da concessao das areas no Cartorio de Registro de Imoveis nas
respectivas matriculas, desde que concluidas as obras de infraestrutura,
arcando para tanto com todos os custos de tal ato.

Il. Constar no seu estatuto clausula expressa das obrigacdes pela execugao das
obras, dos servigcos e o custeio com a manutengao das areas internas do
loteamento.

Il. Obrigacao solidaria, nos limites de seus iméveis no empreendimento, dos

associados da pessoa juridica.

Art. 26. Todos os investimentos efetuados nas areas objeto de Concessao do Direito
Real de Uso do loteamento, integram o patriménio publico, ndo gerando aos

proprietarios qualquer direito indenizatorio.

CAPITULO VIl
DOS LOTEAMENTOS EXISTENTES

Art. 27. Os loteamentos ja existentes que tenham sido implantados em conformidade
com a Lei Federal 6.76§/79, poderdo requerer a implantagdo de acesso controlado e
Concessao do Direito Real de Uso, desde que cumpridas todas as diretrizes e os
requisitos estabelecidos e determinados nesta Lei Complementar e anuéncia dos

6rgaos publicos municipais e autarquias.

§ 1° O procedimento de que trata o caput somente sera aceito nas areas
compreendidas pelas Zona Especiais de Interesse Turistico, Zona de Expansao

Urbana Geral e Zona Residencial.

§ 2°. Os loteamentos ja existentes nao poderao se tornar condominio horizontal de
lotes.

§ 3°. Nao sera admitido juncao de loteamentos fechados, resultantes de implantagao
de acesso controlado em loteamentos ja existentes.



FLS: 056

Prefeitura Municipal
de Ilgarapava

-~
1

PROJETO DE LE| COMPLEMENTAR N° 08 DE 23.11.2021 PREFEITO MUNICIPAL

Art. 28. A viabilidade para a implantagao de acesso controlado de um loteamento ja
existente, nos termos desta Lei Complementar, devera ser solicitada em
requerimento proprio a Prefeitura Municipal, que decidira pelo Poder Executivo e as

areas técnicas.

Art. 29. Para que ocorra a transformacdo de loteamento aberto para loteamento
fechado, o pedido devera ser formulado pela Associagdo de Moradores/

Proprietarios devidamente estabelecida.

§ 1°. Fica a Associacdo de Moradores/ Proprietarios autorizada a conceder a
empresas privadas, mediante contrato de prestacdo de servigos, a exploragao de
servigo, administracdo, manutencgdo, conservagéao e requalificagbes, precedida de

planejamento, construcéo e reformas das areas publicas da Concesséo.

§ 2°. Para o caso citado no paragrafo anterior, todos os investimentos e despesas,
diretos e indiretos, realizados por meio da concessao, deverao constar em contrato,

ficando assim o Executivo isento de quaisquer responsabilidades.

§ 3° A extingdo ou dissolugdo da Associagcdo de Moradores/Proprietarios ou o
descumprimento de quaisquer das condi¢cdes fixadas nesta Lei Complementar e nos

termos da Concessao de Uso sera de inteira responsabilidade da concessionaria.

§ 4°. Na hipotese de os descumprimentos mencionados no caput causarem
prejuizos ao poder publico, ao meio ambiente ou a populagdo do Municipio, o Poder

Executivo municipal aplicara multa, no valor correspondente a 50 (cinquenta) UFMs

(Unidade Fiscal do Municipio) mensais até o momento da regularizacso.

§ 5° A Prefeitura fica isenta de quaisquer prejuizos decorrentes da extincdo ou
dissolugao da Associacdo de Moradores/Proprietarios.
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Art. 30. Para viabilizar a implantacao de acesso controlado do loteamento existente,
o interessado deverd apresentar requerimento contendo:
|. Estatuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do
loteamento fechado, o qual devera conjugar os proprietarios dos lotes com
edificagcées ou nao, incluidos no referido loteamento ou bairro;
Il. Planta do sistema de acesso controlado do loteamento.
Itl. Planta da portaria.
IV. Estudo de impacto sobre a implantagdo de vias de acesso controlado,
contendo os impactos na mobilidade urbana, sistemas de drenagem e acesso

a equipamentos publicos.

CAPITULO VIlI
DA GARANTIA PARA EXECUCAO DOS LOTEAMENTOS FECHADOS E
CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE LOTE

Art. 31. Como garantia ac cumprimento da execugao das obras e servigos previstos
nesta lei, 0 empreendedor devera caucionar parte dos lotes destinados a alienagéo a
particulares, observadas cumulativamente as seguintes condigdes:
| O valor total dos lotes caucionados ou da garantia hipotecaria oferecida
devera ser, na época da aprovacao do projeto, igual a 100% {cem por cento) do
custo estimado para a realizagdo das obras e servigos de infraestrutura;
. A caucao dos lotes serd registrada no Registro Geral de Imdveis

simultaneamente ao ato de registro do parcelamento, antes do inicio das obras.

Paragrafo unico. Poderao ser oferecidos em garantia outros bens imdveis, desde
que localizados no proprio loteamento fechado ou condominio horizontal de lotes e
tenham valor equivalente a 100% (cem por cento) do custo estimado para a
realizagao das obras e servigos de infraestrutura, devendo ser obedecida a condicéo
prevista no inciso Il deste artigo.

Art. 32. Para a aprovagao do empreendimento, o Departamento de Engenharia
devera efetuar os seguintes procedimentos:
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I Encaminhamento do projeto aprovado ao 6rgao ou setor do Municipio
responsavel pelo célculo e avaliagao das garantias hipotecarias;

il. Encaminhamento do projeto aprovado e laudo de avaliagao das garantias
hipotecarias para a Procuradoria do Municipio, para que sejam lavradas as
escrituras publicas quando a area oferecida em garantia estiver fora do

empreendimento.

Paragrafo tnico. O ¢rgdo ou setor municipal competente formulara planilha de
custo da obra de infraestrutura e avaliacao prévia do valor venal dos lotes ou exigira
do responsavel pelo parcelamento que apresente as analises para fins de
averiguacao.

Art. 33. O Municipio fica autorizado a utilizar a garantia para corrigir imperfeigées na
execucdo das obras ou servicos de infraestrutura no empreendimento ou para

reparar danos decorrentes da agdo ou omissao do empreendedor.

Art. 34. No caso de atraso das obras ou da nao realizagao destas, em
descumprimento ao cronograma, o Municipio podera assumir a realizagao parcial ou
integral das obras e dos servigos de responsabilidade do empreendedor, mediante
cobranga do proprietario, por meios administrativos ou judiciais do valor
correspondente as obras e servigos de infraestrutura, acrescido de 50 (cinquenta)

UFMs a titulo de administragao.

Paragrafo unico. Os lotes ou o imovel, ou parte deste, recebidos nos termos
previstos no artigo 31 desta lei, poderao ser vendidos para custear a realizacao das
obras.

Art. 35. A garantia prestada sera retida definitivamente no caso da nao execucao

das obras por falta do empreendedor, sem prejuizo das sang¢des cabiveis.

Art. 36. Os lotes caucionados serao liberados mediante solicitagdo expressa do
empreendedor apods..a aceitagdo do parcelamento pelo érgao ou setor municipal

responsavel pelo planejamento e controle urbano.
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Paragrafo Ginico. O Municipio de lgarapava podera autorizar a liberagéo parcial da
garantia, nos casos de obras executadas em etapas, desde que seja respeitado o
cronograma de obras e as entregas parciais, podendo liberar parte dos lotes
caucionados, proporcionalmente a execucdo dos servicos de infraestrutura
executados, mediante requerimento do empreendedor, apds as competentes
vistorias, devendo estar assegurada a independéncia entre as etapas e o perfeito

funcionamento de todos os servigcos previstos.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGCOES FINAIS
Art. 37. Os Contratos-padrao de promessa de venda e compra de lotes deverdo
conter além dos requisitos do art. 26 da Lei Federal 6.766/79, clausula especifica de
ciéncia do compromissario comprador sobre os direitos e obrigacdes da Concesséo

do Direito Real de Uso de areas publicas.

Art. 38. Apos a realizagao das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura

realizar-se-a vistoria a fim de emitir a Termo de Verificagdo de Execucgéo de Obras.

§ 1°. O Termo de Verificagdo de Execucéo de Obras é o documento emitido pela
Prefeitura que confirma a realizagcdo de todas as obras constantes no projeto

aprovado, e tem por finalidade a declaracdo de habitabilidade do local do

empreendimento e de seus equipamentos urbanos.

§ 2°. A falta do documento constante no caput do artigo, impedira a aprovacéo e o

lieeneiamento das habitacées internas do condominio e outras sangdes cabiveis.

Art. 39. Todos os projetos de loteamento fechado e condominio horizontal de lotes
deverao seguir, além do disposto nesta lei complementar, 0os parametros para
parcelamento e edificacdo estabelecidos na Lei do Plano Diretor de

Desenvolvimento Participativo e legislacdes pertinentes.
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§ 1°. Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a ser edificadas no
condominio, no loteamento ou nos lotes destes, deverdo ser previamente

submetidas a aprovacao pelo Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas

daquela zona.

§ 2° Os coeficientes urbanisticos previstos para a zona em que se situem O
condominio horizontal de lotes ou loteamento fechado serdo aplicados apenas sobre

porcao da area de propriedade exclusiva do lote.

§ 3°. Para condominios ou loteamentos fechados residenciais sera admitida apenas
a construcao de uma unica unidade habitacional por lote, admitida sua unificagao
para construcdo de uma Unica residéncia na unidade formada pela unificacdo das

unidades de lotes.

Art. 40. As infracbes a presente lei dardo direito a revogagao do ato de aprovagao,
ao embargo administrativo, a demolicao da obra, gquando for o caso, bem como a

aplicagao de multas pela Prefeitura.

Art. 41. Nao sera concedida licenca para construcdo, reforma ou demolicdo em lotes
resultantes de loteamento fechado e condominio horizontal de lotes, ndo aprovado

pela Prefeitura.

Art. 42. Na hipotese do descumprimento de qualquer disposto desta lei, o Poder
Executivo municipal aplicara notificacéo prévia aos responsaveis pessoalmente, ou

por envio postal, com aviso de recebimento.

§ 1°. Apds notificacao, os responsaveis terdo prazo maximo de 30 (Uinta) dias ateis,

a contar do recebimento da notificacao, para regularizacao da situacégo.

§ 2°. Sendo desconhecido ou incerto ¢ endereco do Autuado, sera o mesmo
comunicado por meio de edital pdbiico.
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§ 3°. A nao regularizagdo dentro do prazo mencionado no caput acarretara na

cobranga de multa conforme os dispostos nesta lei.

Art. 43. Em caso de reincidéncia de quaisquer infracdes constantes nesta lei
complementar, o valor das multas previstas sera progressivamente aumentado,

acrescentando-se ao Ultimo valor aplicado o valor basico respectivo.

§ 1°. Para fins desta lei, considera-se reincidéncia:
I. O cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracao da
mesma natureza, em relagdo ac mesmo estabelecimento ou atividade;
[I. A persisténcia no descumprimento da lei, apesar de ja punido pela mesma

infragao.

§ 2°. O pagamento da multa ndo implica regufarizacéo da situa¢ao nem impede nova
notificagdo em 30 (trinta) dias, caso permanega a irregularidade.

§ 3°. A multa serd automaticamente lancada a cada 30 (trinta) dias, até que o

interessado solicite vistoria para comprovar a regularizagao da situagao.

Art. 44. Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terrenos

loteados sem previa licenga da Prefeitura.

Art. 45. Os condominios de lotes ou loteamentos fechados deverao executar o
arruamento da via principal de acesso, até o encontro da via mais préxima, que tera
largura minima conforme disposto no Plano Diretor de Desenvolvimentc

Participativo, salvo os casos em que o sistema viario nao permita.

Paragrafo Unico. A area referida no "caput" corresponde a via frontal e externa ao

empreendimento e apds execucgdo das obras de infraestrutura deverdo ser doadas
ao municipio.
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Art. 46. O condominio horizontal de lotes e 0 loteamento fechado devera satisfazer,
entre outros requisitos ja mencionados nesta lei, 0 seguinte:
I. As pistas de rolamento dos acessos deverao ter, no minimo, a largura exigida
na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo;
Il. Todos os lotes deverdo ter frente para 0s acessos;
lI. Possuir estacionamento para visitantes, no minimo uma vaga para cada 05

(cinco) lotes.

Art. 47. Os condominios de lotes e loteamento fechados, cujas areas sejam de até
20.000m? (vinte mil metros quadrados), estardao limitados ao tamanho da quadra
existente (em areas ja parceladas), e, em cas0 de implantagdo em glebas
remanescentes nao contigua a malha vidria do municipio devera ser previsto um
sistema viario em seu entorno, conforme diretrizes dadas pela equipe técnica da

Prefeitura.

§ 1°. A juncao de varios condominios de lotes ou loteamentos fechados n&o podera

ultrapassar a metragem de 1.000.000m? (um mithao de metros quadrados).

§ 2° Sera admitido jungdo de condominios ou loteamentos fechados nos

empreendimentos situados nas Zona de Urbanizacao Especifica.

Art. 48. O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantacao de
obras individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera o habite-se da
obra.

Art. 49. Todas as obras de infraestrutura estabelecidas nas diretrizes municipais.
bem como as construgOes comuns internas e demais obras e servicos necessarios
para a implantagdo do condominio de lotes e loteamentos fechados, na forma do
projeto aprovado, inclusive as externas, necessarias para acesso, implantacao das

areas e equipamentos publicos, serdo de responsabilidade e expensas dc
empreendedor.
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Art. 50. Todos os procedimentos de aprovacado e de viabilidade serao de

competéncia do Departamento de Engenharia da Prefeitura.

TiTULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 51. As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo por conta de

dotagdes orgamentarias proprias.

Art. 52. Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicagao,

revogadas as disposigdes em contrario.

GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGARAPAVA

Aos vinte e trés de novembro de 20 -

Ri o Rodrigues Mattar
Prefeito Municipal



